SPRAWOZDANIE FINANSOWE
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
LOKATORSKO —- WEASNOSCIOWEJ

WZULAWY?”

w Cedrach Wielkich

za rok 2022

zawierajgce:
1. Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci Spétdzielni za 2022 rok
2. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za 2022 rok
3. Bilans sporzadzony na dzief 31.12.2022 r.
4. Rachunek Zysk6w i Strat za okres 01.01.2022 r, — 31.12.2022 r.
5. Dodatkowe informacje i objasnienia za 2022 rok .



WPROWADZENIE I INFORMACJA DODATKOWA
DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA 2022r.
S.M.L.W. ,ZULAWY” W CEDRACH WIELKICH.

L. DANE OGOLNE:

1.Nazwa i siedziba jednostki:
Spéldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko WiasnoSciowa ,,Zulawy”
ul. Lesna 32, 83-020 Cedry Wielkie
NIP 593-000-55-37

Podstawowy przedmiot dzialalnoéci: Zarzgdzanie nieruchomosciami

Dzialalno$é przewazajgca:

Klasyfikacja dzialalnosci wg PKD w dziale 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi
Pozostate:

68.10.Z - kupno i sprzeda2 nieruchomosci na wlasny rachunek

68.32.Z - zarzgdzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie

Krajowy Rejestr Sgdowy KRS 0000024160 — wpis z dnia 08.08.2001 r.

2. Czas trwania dzialalno$ci Spéldzielni jest nieograniczony.

3. Okres objgty sprawozdaniem finansowym: rok obrotowy cd 01.01.2022 r, do 31.12.2022 .

4, Sprawozdanie finansowe zawiera dane jednostkowe Spéldzieini Mieszkaniowej Lokatorsko Wlasnosciowej ,.Zulawy”
w Cedrach Wielkich.

5. Sprawozdanie finansowe za 2022 r. zostalo sporzgdzone zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r.
o rachunkowosci z p6Zn. zm. oraz Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 15 listopada 2001 r. z p6Zn. zm. w sprawie
szczegblnych zasad rachunkowosci dla niektérych jednostek nie bedgcych sp6tkami handlowymi.

Spéldzielnia sporzadzila rachunek zyskéw i strat w ukladzie poréwnawczym.

W sprawozdaniu finansowym za 2022 rok spéldzielnia wykazata zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich trescig ekonomiczng.
Wynik finansowy spéldzielni obejmuje wszystkie osiggnigte i przypadajgce na jej rzecz przychody oraz zwigzane
z tymi przychodami koszty zgodnie z zasadami memoriaty, wspbimiemosci przychodéw i kosztéw oraz ostroznej wyceny.
Nieznane sg zdarzenia, ktére moglyby zagrazaé kontynuowaniu przez spéldzielnie dzialalnosci eksploatacyjnej zasobéw
w okresie najblizszych 12 miesigcy w niezmienionym zakresie.

Ogloszony stan zagrozenia epidemicznego oraz zwigzane z tym stanem ograniczenia, wybuch wojny na Ukrainie, wysoka
inflacja mogg spowodowaé opdéZmienia, a w niektérych przypadkach calkowite wstrzymanie zaplanowanych prac
remontowych. Konsekwencjg takiego stanu rzeczy moze byé skumulowanie rob6t remontowych w przyszlosci
i podwyzszenie ich kosztéw. W najblizszym czasie moZzemy spodziewaé si¢ opézniei w regulowaniu przez naszych
mieszkaficéw zobowigzan z tytulu oplat eksploatacyjnych lub najmu lokali.

Chociaz w chwili publikacji niniejszego sprawozdania finansowego sytuacja wcigz si¢ zmienia, do tej pory kierownictwo
jednostki nie odnotowalo zauwazalnego wplywu na sprzedaz, jednak nie mozna w 100% przewidzie¢ przysziych skutkéw.

Kierownictwo bedzie nadal monitorowaé potencjatny wplyw czynnikéw zewngtrznych na kondycje finansowg Spéldzielni
i podejmie wszelkie mozliwe kroki, aby zlagodzié wszelkie negatywne skutki dla jednostki.

W chwili tworzenia niniejszego sprawozdania czynniki zewngtrzne nie stanowig zagrozenia kontynuowania dzialalnodci
Spéidzielni.

6. Realizacja zasad rachunkowosci.

Stosownie do zapisu art. 45 ustawy o Rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r. (tekst jedmolity Dz.U. Z 2013 poz. 330
z péén, zm.), w SML.W. ,Zulawy” w Cedrach Wielkich, obowigzuje Zakladowy Plan Kont zatwierdzony przez Zarzgd
Spéldzielni Uchwalg Nr 2 z dnia 19.03.2012 r. z péZn. zm. oraz zasady polityki rachunkowosci zatwierdzone Uchwalg
Zarzgdu Nr 16 z dnia 30.12.2014 r. z p6Zn. zm.

Ewidencja ksiggowa — ksiegi rachunkowe w systemie elektronicznym w formie:
- dziennika obrotéw FK,
- kont ksiegi gléwnej FK,
- kont ksigg pomocniczych FK,
- zestawienia obrotéw i sald kont ksiggi giéwnej i ksigg pomocniczych,
- modut czynszowy lokali mieszkalnych w systemie wspéldziatajgeym z ksiggami FK,
Ewidencja pomocnicza w formie elektronicznej i papierowe;:
e  srodki trwale i pozostale $rodki trwale oraz wartosci niematerialne i prawne,



ewidencja wyposazenia /pozabilansowa/,
ewidencjg analityczna /pozabilansowa/ wyodrgbnief lokali mieszkalnych.

Zasady ewidencji i kalkulacji kosztéw: Zmiany metod ksiggowania I wyceny nie wystapily.

Spéldzielnia prowadzi ewidencig kosztéw z podzialem na koszty wg rodzaju oraz miejsca ich powstawania (zesp6t ,4” i ,,5")
-z podzialem na nieruchomodci.

Materialy w cenach nabycia ewidencjonuje si¢ bezposrednio w koszty wg miejsca powstawania, merytorycznie
zatwierdzonych przez Zarzgd.

Srodki trwale — wycena wg cen zakupu.

Srodki trwale oraz wartoéci niematerialne i prawne amortyzuje sig, bgdZ umarza stosujgc zasady, metody i stawki
okreslone w przepisach podatkowych.

Z amortyzaciji wylgczone sq $rodki trwale zaliczone do zasobdw mieszkaniowych, ktdre podlegajg umorzeniu.

Z amortyzacji wylgezone sg Srodki trwale w czgécei, w jakie) zostaly sfinansowane dotacjami.

Spéldzielnia nie posiada Srodkéw trwalych uzywanych na podstawie umoéw najmu, dzierzawy lub innych.
Wszystkie $rodki trwale ujgte w bilansie stanowiq wlasnosé Spoldzietni.

Od dnia 01.01.2002 r. na podstawie art. 3 ust. 1 pkt 15 Ustawy z dnia 19.09.1994 r. zm. ust. 0 Rachunkowosci z
dnia 09.11.2000 r. wprowadzono do ewidencji warto$é prawa wieczystego uzytkowania gruntéw.

Skiadniki majgtku o przewidywanym okresie uzytkowsania nie przekraczajgcym jednego roku oraz wartosci
poczatkowej nie przekraczajgeej 10.000,00 zI sg jednorazowo odpisywane w cigzar kosztéw w momencie
przekazania do uzytkowania. :

Srodki trwale w budowie wycenia sig w wysokosci ogélu kosztéw pozostajgcych w bezposrednim zwigzku z ich
nabyciem lub wytworzenicm, pomniejszonych o odpisy z tytutu trwalej utraty wartosci.

Zmniejszeniu ulegla warto$¢ majgtku Spétdzielni w wyniku ustawowych ustanowien odrebnych wlasnosei,
Stan $rodkéw trwalych przedstawiajg zalgczone zestawienia stanowigce integralng czes$é do niniejszej informacji dodatkowej
do sprawozdania finansowego za 2022 r,

Uwagal Zmiana sposobu prezentacji(medyfikacja pozycji w tabelach) w poréwnaniu do lat ubieglych.

Grupa §T Stan na dzef Zwigkszenia Zmniejszenla Stan na dziefi
01.01.2022r. o 31.122022r,
Qoyatl | budowle Prasmcs 1.381.576,87 0,00 192.290,06 1.189.286,81
Budynki i budowle Cedry Wielkie 3.896.943,27 0,00 82.350,00 3.814.593,27
Srodki trwale gr2 " 1.356.456,92 0,00 0,00 1.356.456,92
$rodki trwale gr.3 2.408.879,40 0,00 0,00 2.408.879,40
$rodki trwale gr.d 14.838,98 0,00 0,00 14.838,98
Srodki trwale gr.5 17.340,27 5.851,99 0,00 23.192,26
Pozostate srodki trwale 35.988,61 0,00 0,00 35.988,61
Gruaty wlasne 322.434,08 0,00 2.228,85 320.205,23
Prawo wieczystego uzytkowania
gruntu Cedry Wielkie 28.427,52 0,00 0,00 28.427,52
::::;‘;‘:::’wf”g:m““" 46316,18 0,00 0,00 46316,18
WNiP 5.413,97 0,00 0,00 5.413,97
Razem 9.514.616,07 5.851,99 276.868,91 9.243.599,15




Grunty wilasne

Cedry Wielkie Stan na dziefi Zwighszenia Zmnfejszenia Stan na dzied
01.01.2022r. 31.12.2022r.
LeSna 14 28.879,10 0,00 0,060 28.879,10
Le$na 16 20.839,37 0,00 0,00 20.839,37
LeSna 18 42.158,04 0,00 380,09 41.777,95
Lesna 20 19.076,92 0,00 0,00 19.076,92
Le$na 22 12.430,89 0,00 0,060 12.430,89
Le$na 24 16.632,88 0,00 0,00 16.632,88
Le$na 26 14.502,64 0,00 0,00 14.502,64
Lefna 28 5.249,29 0,00 0,60 5.249,29
Le$na 30 8.250,17 0,00 0,060 8.250,17
Le$oa 32 5.475,81 0,00° 0,060 5.475,81
Razem 173.495,11 0,00 380,09 173.115,02
Pruszez Gdafiski Stan na dzief Zwigkszenia Zmniejszenia Stan na dzied
01.01.2022r. . 31.12.2022r.
Obroficéw 44.665,35 0,00 0,00 44.665,35
Westerplatte 7
Obroicéw 104.273,62 0,00 1.848,76 102.424,86
Westerplatte 9
Razem 148.938,97 0,00 1.848,76 147.090,21
Wieczyste nzytkowanie gruntu:
Cedry Wielkie Stan na dzte Zwigkszenia Zmniejszenia Stan na dziefi
01.012022r. 31.12.2022r.
487/1 10.935,30 0,00 0,00 10.935,30
48712 2.240,65 0,00 0,00 2.240,65
48718 9.042,97 0,00 0,00 9.042,97
169/1 6.208,60 0,060 0,00 6.208,60
Razem 28.427,52 0,00 0,00 28.427,52
Pruszcz Gdafiski Stan na dzied Zwigkszenia Zmnolejszenia Stan na dzief
01.01.2022r. 31.12.2022r.
9/9 261,51 0,00 0,00 261,51
9/41 13.809,58 0,00 0,00 13.809,58
9/42 32.245,09 0,00 0,060 32.245,09
Razem 46.316,18 0,00 0,060 46.316,18




Umorzenia i amo cja Srodkéw trwalych
Grupsa §T Stan na dziefs Zwigkszenia Zmniejszenia Stan na dzled
01.01.2022r, 31.12.2022r.
Budynki i budowle Pruszcz 689.448,44 17.194,05 85.776,18 620.866,31
Gdariski :
Budynki i budowle Cedry 1.742.044,97 48.567,14 35.607,53 1.755.004,58
Wielkie
Srodki trwale gr.2 1.351.061,49 747,36 0,00 1.351.808,85
Srodki trwale gr3 683.166,67 125.503,20 0,00 808.669,87
Srodki trwale gr.4 14.838,98 0,00 0,00 14.838,98
Srodki trwale gr.S 1191531 6.596,71 0,00 18.512,02
Pozostate Srodki trwate 35.988,61 0,00 0,060 35.988,61
Prawo wieczystego 8.527,97 426,36 0,00 8.954,33
uZytkowania gruntu Cedry
Wielkie
Prawo wieczystego 13.830,66 694,68 0,60 14.525,34
uzytkowania gruntu Pruszcz
Gdariski
WNiP 5.413,97 0,00 0,00 5.413,97
Razem 4.556.237,07 199,729,50 121,383,71 4.634.582,86
Umorzenie wartosci gruntéw:
Cedry Wiclkie Stan na dzlefi Zwigkszenia Zmniejszenia Stan na dzlef
01.01.2022r. 31.12.2022r.
Lesna 14 0,060 0,00 0,00 0,00
Lesna 16 0,00 0,00 0,00 0,00
Lesna 18 0,00 0,00 0,00 0,00
Le$na 20 0,00 0,00 0,00 0,00
Le$na 22 0,00 0,00 0,00 0,00
Le$na 24 0,00 0,60 0,00 0,60
Lesna 26 0,00 0,60 0,00 0,00
Le$na 28 0,00 0,00 0,00 0,00
Le$na 30 0,00 0,00 0,060 0,00
Les$na 32 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem 0,00 0,00 0,00 0,00
Grunty wlasne nie podlegajg umorzeniom.
Pruszcz Gdafiski Stan na dzied Zwigkszenia Zmniejszenia Stan na dzieft
01.01.2022r. 31.12.2022r.
Obroficéw 0,00 0,00 0,00 0,00
Westerplatte 7
Obroficéw 0,00 0,00 0,00 0,00
Westerplatte 9
Razem 0,00 0,00 0,00 0,00

Grunty wlasne nie podlegajg umorzeniom.




Wieczyste uzytkowanie gruntu:

Cedry Wielkie Stan na dzied Zwigkszenia Zmniejszenia Stan na dzted
01.01.2022r. 31.12.2022r.
4871 3.280,69 164,04 0,00 3.444,73
487/12 672,11 33,60 0,00 705,71
487/15 2.712,67 135,60 0,00 2.848,27
1691 1.862,50 93,12 0,060 1.955,62
-|Razem 8.52797 426,36 0,00 8.954,33
Pruszcz Gdaiski Stan na dzied Zwigkszenia Zmniejszenia Stan na dziel
01.01,2022r. 31.12.2022r.
9%9 14,08 3,84 0,00 17,92
9/41 8.014,33 207,12 0,00 8.221,45
9/42 5.802,25 483,72 0,00 6.285,97
Razem 13.830,66 694,68 0,00 14.525,34

Informacje liczbowe mpéwniajqce poréwnywalnos¢ danych sprawozdania finansowego za rok poprzedni
ze sprawozdaniem za rok cbrotowy zawarte sg w ,,Rachunku Zyskéw i Strat” za rok 2022 (w zalgczeniu).

II. DANE O STRUKTURZE KAPITALU PODSTAWOWEGO BRUTTO:
WG STANU NA DZIEN 31.12.2022r.

1. . Fundusze podstawowe:

Stan na dzief Stan na dzie
Fundusze - 01.01.2022r, Zwighuzenin Zmnlejszenta 31.12.2022r.
udzialowy 6.514,03 0,60 0,00 6.514,03
zasobowy 2.372.159,96 89.665,17 825.584.93 1.634.011,35
L_Wkiadéw zaliczkowych 0,00 0,00 0,00 0,00
1 _Wkiadéw miszkaniouch 699.758,05 193.39126 87£26.0| 805.62390
|__Wkiadéw budowlanych 1.415.669,21 615.401,10 337.14325 1,693,927,06
* Ztytulu umorzenia 0,00 0,00 0,00 0,00
zasobéw
Aktualizacji aktywow. i 0,00 0,00 0,00 0,00
pasywéw
Splata kredytéw 0,00 0,00 0,00 0,00
dlugoterminouch
] Inne m]alne -216.097,45 375.039&7 191.962,81 -33.020‘69
RALEM: 4.278.003 l.090.420§ 1.625.293,76 4.107.055,058

Zmiany w/w funduszy wg stanu na dziefi 31.12.2022 r. nastapily z powodu:

e umorzenia $rodkéw trwalych,

* w zwigzku z catkowity splatg kredytu tzw. ,starego portfela” $rodki zaewidencjonowane do tej pory

jako element funduszu wkiadéw mieszkaniowych ,30% umorzenia kredytu” zostaly przesunigte

na wlasciwg pozycje funduszu zasobowego w 2021 roku, natomiast w 2022 roku skorygowano te
wartoéci przez uzupetnienie wartosci wkladéw lokali nie przeksztatconych w odrgbna wiasno$é.

e  wykonanych prac remontowych

e  wyodrebnienia wiasnoéci lokali mieszkalnych.



2. Fundusze specjalne:

Stinna dates | StonDadzied Stannadzied | Stannadzed
Fund 1012022 01.01.2022r. 31.122022r. | 31.12.2022r.
ndusze o z rl;zl. (przed przen.z | Zwigkszenia Zmniejszenia | ( przed przenfes. | ( po przenies. na
przen. rozl. na rozl
migdzyokres.).) m res. m okres migdzyokres)
-216.097,45 211.878,24 375.039,57 191.962.81 -33.020,69 278.460,03
0,00 0,00 0,60 0,00 . 0,060 0,60
0,00 0,00 0,00 0,00 0,60 0,60
XAZ -216.097,48 211.878,24 3‘75.039£Z 191,962,581 -33.0202 278.460,03 |
Zmiany funduszu remontowego w roku 2022 nastapily m.in. z powodu:
e  odpiséw z lok. mieszkalnych, .
e wydatkéw na wykonane remonty i naprawy zasobdéw,
e  zwrot kosztéw ocieplenia balkonu,
o splaty odsetek od pozyczki z WFOSIGW,
e  wyplaty cdszkodowania 2a uszkedzony falownik.
Stan ujemny funduszu remontéw w zakresie w/w robot jest wynikiem wykonanych prac remontowych
rozliczanych zgodnie z UOSM w ramach funduszu remontéw. Sfinalizowanie tych kosztéw nastgpilo
z pozyczek z WFOSIGW (20151 — 2016r — wymiana Zrédet ciepla) oraz srodké6w wilasnych Spéidzielni.
Poniesione wydatki znacznie przekraczajg odpis na fundusz remontowy. Na pokrycie poniesionych kosztéw (w
tym splata pozyczek) Spéldzielnia pobiera od mieszkaiicow $rodki w postaci odpiséw na fundusz remontowy
dokonywanych w cigzar kosztéw. Przez okres splaty pozyczek stan funduszu remontowego bgdzie ujemny
poniewaz koszty remontéw przekroczyly wysoko$¢ utworzonego na ten cel funduszu. Rozliczenia ujemnego
salda funduszu nastgpowaé bedg sukcesywnie w wysokosci odpiséw na fundusz remontéw zabezpieczajgcy
splate zaciggnietych pozyczek.
Fundusz Remontowy zasobéw mieszkaniowych:
Stan na dzieft Stan na dzief
01.01.2022r. Zwigkszenia Zmniejszenia 31.12.2022r.
(po przen. zrozl. : (przed przeaiesieniem do
micdzyokres.) roaliczet migdzyokresowych)
Obroficiw Westerplatte 7 93.701,05 40.120,80 20.088,00 113.733,85
Obroficéw Westerplatte 9 95.867,15 40.120,80 20.518,50 115.469,45
Leina 32 -55.815,29 27.643,80 77.834,23 -106.005,72
Lesna 30 ~53.493,64 28.282,92 3.595,50 -28.806,22
Leina 28 -99.062,89 29.542,92 5.233,26 -74.753,23
Leina 26 -43.010,96 27.362,16 1.031,47 -16.680,27
Lesna 24 -35.066,67 28.116,76 1.945,93 -8.895,84
Le$na 22 22.310,04 27.629,93 683,24 49.256,73
Lesna 20 -29.099,95 36.471,24 7.498,12 -126,83
LeSna 18 -68.576,31 27.451,92 4.181,44 -45.305,83
Lesna 16 -3.852,37 31.925,28 44.379,26 -16.306,35
Lesoa 14 -39.997,61 30.371,04 4.973,86 -14.600,43
Razem -216.09745 375.039,57 191.962,81 -33.020,69

Zdarzenia znaczgce po dniu bilansu nie wystapity.



III. ZOBOWIAZANIA DEUGOTERMINOWE:

Wyste¢pujgce w Spétdzielni zobowigzania dlugoterminowe w wysokosci 628.397,002t

- dotyczg po2yczek z WFOSiGW na zmiang Zrédla ciepla na os. Cedry Wielkie.

so‘:z:;:g:ﬁ Zwigkszenie Zmniejszenie s;::;;:g:f
Pozyczka z WFOSiGW na
zmiang Zrédia ciepla os. 807.725,00 0,00zt 179.328,00 628.397,00
Cedry Wielkie
Razem 807.725,00 0,00z! 179.328,00 628.397,00
Pozyczka z WFOSIGW na zmiane zrédla ciepla 0s. Cedry Wielkie
Stan na dziehi Zwigkszenia Zmniejszenia Stan na dzied
01.01.2022r. 31.12.2022r.
LeSna 14 75.256,00 0,00 17.376,00 57.880,00
Le$na 16 74.179,00 0,00 16.812,00 57.367,00
LeSna 18 80.993,00 0,060 18.348,00 62.645,00
LeSna 20 77.330,00 0,00 17.196,00 60.134,060
Lesna 22 77.210,00 0,00 19.296,00 57.914,00
Lesna 24 82.297,60 0,060 17.964,00 64.333,00
Le$na 26 81.857,00 0,00 17.868,00 63.989,00
Lesna 28 86.201,00 0,60 18.156,00 68.045,00
LeS$na 30 86.201,00 0,00 18.156,00 68.045,00
Lesna 32 86.201,00 0,00 18.156,00 68.045,00
Razem 807.725,00 0,00 179,328,060 628.397,00

IV. STAN REZERW WG CELOW ICH TWORZENIA:

Od 01.01.2002 r. zgodnie z art. 35b ustawy o Rachunkowosci uprawdopodabnia si¢ naleznosci poprzez odpis

aktualizujgcy ich wartosci:
Stan na dzief - Zmniejszenie Stan na dziedi
01.01.2022r, +Zwigkszenie 31.12.2022r.
Aktualizacja - 0,00
naleznosci 0,00 +  86.658,72 86.658,72

Spéldzielnia mieszkaniowa nie tworzy odpiséw na naleznosci ,,czynszowe” Czlonkéw Spéldzielni — pokrycie
naleznoéci w razie eksmisji stanowig wkiady mieszkaniowe. ‘
Uzytkownicy lokali mieszkalnych uchylajgcy sie od wnoszenia biezgcych nalezmych oplat kierowani sg do Sgdu.
Proces windykacyjny trwa w sposéb ciggly.




V. STRUKTURA SRODKOW PIENIEZNYCH.

1. Ogélem Srodki pieni¢zne na dzien 31.12.2022 r.:

Stan na dzied 01.01.2022r. Stan oa dztes 31.12.2022r.
gotbwka 8.200,14 2.792,53
Rachunek bankowy 311.535,21 390.526,59
lokaty 0,00 0,00
Razem 319,735,358 393.319,12
Stan na dziefi 01.01.2022r. Stan na dzied 31.122022r.
PKO rach.gl. 7.170,03zt 17.398,22
PKO rach. dod. 101,57 101,57
ING rach gl 8.729,23z1 28.292,65
ING rezerwacja 95.000,00zt 0,00
ING teren wsp. 0,002 0,00
ING rach. oszcz. 200.534,38zt 344.734,15

Srodki pienigzne zgromadzone na rachunku VAT, o ktérym mowa w:
a) art. 62a ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2018 r. poz. 2187, 2243,
2354),
b) art. 3b ust. 1 ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o spéldzielczych kasach oszczedno$ciowo-kredytowych
(Dz. U. 22018 r. poz. 2386 i 2243).

Srodki pieni¢zne na rachunkach VAT na 31.12.2022 r.

|_Lp. Bank Rachunek nr Kwota
1 PKO.BP.S.A. 0,00 zt
2 ING Bank SEski 0,00 zt

Kwota zobowigzafh zabezpieczonych na majgtku spéldzielni ze wskazaniem charakteru i formy tych
zabezpieczei:

W Spéldzielni w okresie sprawozdawczym nie wystgpily zobowigzania zabezpieczone na majatku.

W przypadku gdy skladniki aktywéw niebgdgce instrumentami finansowymi sa wyceniane wedlug wartoéci
godziwej: :

a) istotne zaloZenia przyjete do ustalenia wartoéci godziwej, w przypadku gdy dane przyjete do ustalenia tej
wartosci nie pochodza z aktywnego rynku,

b) dla kazdej kategorii skiadnika aktywéw niebgdgcego instrumentem finansowym — warto$¢ godziwg wykazang
w bilansie, jak réwnie2 edpowiednio skutki przeszacowania zaliczone do przychodéw lub kosztéw finansowych
lub odniesione na kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny w okresie sprawozdawczym,

c) tabele zmian w funduszu z aktualizacji wyceny obejmujgcg stan funduszu na poczatek i koniec okresu
sprawozdawczego oraz jego zwigkszenia i zmniejszenia w ciggu roku obrotowego;

W Spdldzielni nie wystegpujqg zdarzenia z punktu a, b i c.

Informacje o kosztach zwigzanych z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi, ktére nie zostaly
zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust. 2 do warto$ci niematerialnych i prawnych.
Nie dotyczy.



Informacje o:

1) charakterze i celu gospodarczym zawartych przez spéldzielni¢ uméw nieuwzglednionych w bilansie
w zakresie niezbgdnym do oceny ich wplywu na sytuacje majgtkows, finansows i wynik finansowy sp6tdzielni;

2) transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez spéldzielnic na innych warunkach niz rynkowe
ze stronami powigzanymi, przez ktére rozumie si¢ podmioty powigzane zdefiniowane w migdzynarodowych
standardach rachunkowosci przyjetych zgodnie z rozporzgdzeniem (WE) nr 1606/2002 Parlamentu
Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 r. w sprawie stosowania migdzynarodowych standardéw
rachunkowosci, wraz z informacjami okreslajacymi charakter zwigzku ze stronami powigzanymi oraz innymi
informacjami dotyczgcymi transakcji niezbgdnymi dla zrozumienia ich wplywu na sytuacje majgtkows,
finansowg i wynik finansowy spéldzielni. Informacje dotyczace poszczegélnych transakcji mogg byé
zgrupowane wedlug ich rodzaju, z wyjgtkiem przypadku, gdy informacje na temat poszczegélnych transakcji

sg niezbgdne dla oceny ich wplywu na sytuacje majatkows, finansows i wynik finansowy spéidzielni;

Nie dotyczy.

Wynik GZM w podziale na budynki z wyedr¢bnieniem czefei wspélnych :

Stanna Stan na dzied
dazled Zmniejszenia Zwighkszenia 31.12.2022r.
01.01.2022r.
Obroticdw Westerplatte 7 -37.765,32 180.417,15 255.107,38 36.924,91
Obroficéw Westerplatte 9 -26.362,36 182.789,75 259.031,10 49.878,99
Czg$ci wspélne Pruszez Gdafiski] -9.081,62 15.779,91 23.071,62 -1.789,91
LeSna 32 7.514,89 118.329,65 127.115,70 16.300,94
LeSna 30 -4.217,76 124.582,53 120.331,03 -8.469,26
LeSna 28 -2.471,69 117.609,75 127.479,07 7.397,63
LeSna 26 8.148,76 105.214,03 116.592,22 19.526,95
LeSna 24 -19,93 109.027,22 114.549,86 5.502,71
LeSna 22 2.499,24 110.221,85 111.759,04 4.036,43
Lesna 20 40,85 112.791,75 117.206,17 4.455,27
LeSna 18 5.118,98 97.852,63 102.482,65 9.749,00
Lesna 16 4.494,21 118.125,99 124.617,50 10.985,72
Lesna 14 -2.918,29 109.472,65 114.994,64 2.603,70
CzgSci wspélne Cedry Wielkie -23.812,42 49.134,11 47.884,42 -25.062,11
Razem -78.832,46 132.040,97




W dokumencie ,,Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za rok 2021 w tabeli , Wynik GZM w podziale na
budynki z wyodrgbnieniem czg$ci wspéinych™ wystapil blad pisarski, Prawidlowe zapisy zgodne z zapisami w
ksiggach rachunkowych winny wygladaé nastepujgco:

Stan na Stan na dziefi
dzted Zmniejszenia Zwigkszenia 31.12.2021r.
01.01.2021r.

Obroiicéw Westerplatte 7 -3.166,28 269.109,56 234.510,52 -37.765,32
Obroiicdw Westerplatte 9 241135 273.216,71 249.265,70 -26.362,36
Czgici wspbline Pruszez Gdadiski] -14.861,80 16.875,08 22.655,26 -9.081,62
LeSna 32 444796 107.989,19 111.056,12 7.514,89
Le$na 30 -6.479,07 107.588,65 109.849,96 -4.217,76
Lefna 28 -2.573,41 117.913,74 118.015,46 -2.471,69
Lesna 26 3.657,61 104.049,56 108.540,71 8.148,76
LeSna 24 -5.082,56 117.723,24 122.785,87 -19,93
Lefna 22 -5.692,88 104.354,93 112.547,05 2.499,24
LeSna 20 -1.475,76 105.970,70 107.487,31 40,85
LeSna 18 -3.277,05 88.289,60 96.685,63 5.118,98
Lesna 16 -3.538,99 109.362,97 117.396,17 4.494,21
Leina 14 -3.676,57 105.524,54 106.282,32 -2.918,29
Czgsci wspéine Cedry Wielkie -32.971,75 36.123,712 45.283,05 -23.812,42
Razem -77.101,90 -78.832,46

W 2020 roku nastgpila zmiana w sposobie prezentowania wyniku GZM. Wyodrgbnione zostaly konta
dla poszczegblnych budynkéw i wynik z GZM od 2021 roku prezentowany jest réwniez w rozbiciu
na poszczeg6lne budynki.

W kolejnych latach wynik bedzie prowadzony w sposéb ,,ciagniony™.

V1. KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE

Stan na dzief 01.01.2022r, | Stan na dzief 31.12.2022r.
Ubezp. Majgtku za okr. przyszle 6.766,46 9.896,33
Niedobér Fund. Rem. 427.975,69 311.480,72
GOFIN dostep on-line 198,00 0,00
Prace remontowe w toku 703,35 3.537,34
inne 70,28 0,00
Prenumerata Administrator 281,86 82,90




Spoldzielnia prowadzi dzialalnosé bezwynikowa w zakresie GZM.

Na koncie rozliczenia GZM wyniki ksiegowane sa narastajaco.

Zgodnie z art.6 ust.1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych roznica miedzy przychodami a kosztami
GZM zwicksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

Dane szczegdlowe o kosztach i przychodach oraz wynik na dzialalnosci GZM ujeto w Rachunku Zyskow
i Strat (wariant poréwnawczy).

Podsumowujgc:

Wynik z dziatalnosci GZM za 2022 rok: + 93.907,18zl
Wynik z dzialalnosci gospodarczej za 2022 rok (zysk netto): + 7.370,49z1
Wynik z dzialalnosci Spoldzielni za 2022 rok (brutto): +110.846,67z1
Podatek dochodowy od o0séb prawnych za 2022 rok: - 9.569,00zl

Decyzje o przeznaczeniu zysku z dzialalno§ei gospodarczej podejmie najblizsze Walne Zgromadzenie
Czlonkow.

Cedry Wielkie, dnia 16.03.2023 r.

Sporzgdzil: i Zatwierdzil:

Ap—- Vit U Adam

ANNA KODIErSKe Anna |
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Zal. do sprawozdania finansowego za 2022 r.

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA ZA 2022 ROK
w S.M.L.W. ,,Zutawy” Cedry Wielkie

obejmujg w szczegoinosci:

1.

1) szczego6towy zakres zmian warto$ci grup
rodzajowych $rodkéw trwatych, wartoSci
niematerialnych | prawnych oraz inwestyciji
diugoterminowych, zawierajgcy stan tych
aktywOw na poczatek roku obrotowego,

wartosci, nabycia, przemieszczenia
wewnetrznego oraz stan koricowy, a dia
majatku amortyzowanego — podobne
przedstawienie standw i tytutéw zmian
dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia,

zwigkszenia i zmniejszenia z tytutu: aktualizacji

Wg zalgcznika do ,Wprowadzenia do
sprawozdania finansowego za 2022 rok”

2) GRUNTY ogétem warto$é brutto
w tym:
- prawo wieczystego uzytkowania gruntu

- grunty wiasne

stan na 01.01.2022r. = 397.177,78zt

stan na 31.12.2022r. = 394.948,93z¢
stan na 01.01.2022r. = 74.743,70z¢
stan na 31.12.2022r. = 74.743,70zt
stan na 01.01.2022r. = 322.434,08zt

stan na 31.12.2022r. = 320.205,23zt

3) wartosé nie amortyzowanych lub nie
umarzanych przez jednostke Srodkow
trwalych, uzywanych na podstawie uméw
najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z
tytulu uméw leasingu,

Nie wystepuja

4) zobowigzania wobec budzetu paristwa lub
jednostek samorzgdu terytorialnego z tytutu
uzyskania prawa wilasnos$ci budynkéw

i budowli,

Nie wystepuja

5) dane o strukturze wiasnosci kapitatu
podstawowego oraz liczbie i wartosci
nominainej subskrybowanych akgji, w tym
uprzywilejowanych,

Zaprezentowano we ,Wprowadzeniu do
sprawozdania finansowego za 2022 rok”

6) stan na poczatek roku obrotowego,
zwigkszenia | wykorzystanie oraz stan
koricowy kapitatow (funduszy) zapasowych i
rezerwowych, o ile jednostka nie sporzadza
zestawienia zmian w kapitale (funduszu)
wlasnym

Zaprezentowano we ,Wprowadzeniu do
sprawozdania finansowego za 2022 rok”




7) propozycje co do sposcbu podziatu zysku
lub pokrycia straty za rok obrotowy,

Zysk netto w wysokos$ci 7.370,49 zt
przeznaczyé na dofinansowanie

funduszu zasobowego

8) dane o stanie rezerw wedlug celu ich
utworzenia na poczatek roku cbrotowego,
zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu
i stanie koricowym,

Nie wystepujg

9) dane o odpisach aktualizujgcych warto$é
naleznos$ci, ze wskazaniem stanu na poczatek
roku obrotowego, zwigkszeniach,
wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec
roku obrotowego,

Nie wystepuia

10) podziat zobowigzar dlugoterminowych
wedlug pozycji bilansu o pozostatym od dnia
bilansowego, przewidywanym umows, ckresie -
splaty:

a) do 1 roku,

b) powyzej 1 roku do 3 lat,

¢) powyzej 3 do 5 lat,

d) powyzej 5 lat,

- 179.328,00zt
- 358.656,00zt
- 90.413,00zt

- 0,00z

628.397,00 2f - kredyt z WFOSIGW na zmiang
Zrédia clepta na os. Cedry Wielkie — stan na
dzieft 31.12.2022 r.

11) wykaz istotnych pozycji czynnych i
biernych rozliczeri migdzyokresowych,

Wg zatacznika do ,Wprowadzenia do
sprawozdania finansowego za 2022 rok”

12) wykaz grup zobowigzari zabezpieczonych
na majatku jednostki (ze wskazaniem jego
rodzaju),

Nie wystepuja

13) zobowigzania warunkowe, w tym réwniez
udzielone przez jednostke gwarancje i
poreczenia, takze wekslowe.

2.

1) strukture rzeczowq (rodzaje dziatalnosci) i
terytorialng (kraj, eksport) przychodéw netto ze
sprzedazy produktow, towaréw i materiatow,

Nie wystepuja

68,40% - ekspl. lok. Mieszk.  1.236.637,80zt
0,63% - pozostate GZM. 11.336,85zt

24,11% - CO i CW lok. Mieszk.  436.055,39zt

93,14% - dzial. Statutowa  1.684.030,04zt
6.868% - dzial. Gospodarcza  123.948.48zt

100,0% -razem = 1.807.978,62zt)

2) wysokos¢ | wyjasnienie przyczyn odpiséw  |Nie wystepuijg
aktualizujgcych srodki trwate,

3) wysokos$¢ odpiséw aktualizujgcych wartos¢ | Nie wystepujg
zapasow,

4) informacje o przychodach, kosztach i Nie wystepuje

wynikach dziatalno$ci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w
roku nastepnym,




5) rozliczenie gtdwnych pozycji réznigcych
podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od wyniku finansowego (zysku,
straty) brutto,

32,73zt - odsetki budzetowe

6) w przypadku jednostek, ktére sporzadzajg
rachunek zyskéw i strat w wariancie
kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia
produktow na wiasne potrzeby oraz o kosztach
rodzajowych:

a) amortyzacji,

b) zuzycia materiatéw i energii,

¢) ustug obcych,

d) podatkéw i optat,

e) wynagrodzef,

f) ubezpieczen i innych swiadczen,

g) pozostalych kosztéw rodzajowych,

Nie dotyczy

7) koszt wytworzenia srodkéw trwatych w
budowie, Srodkéw trwalych na wiasne
potrzeby,

Nie dotyczy

8) poniesione w ostatnim roku i planowane na
nastepny rok nakiady na niefinansowe aktywa
trwale; odrebnie nalezy wykazaé poniesione i
planowane naktady na ochrone $rodowiska,

Nie dotyczy

9) informacje o zyskach i stratach
nadzwyczajnych, z podziatem na losowe i
pozostate,

Nie wystepuja

10) podatek dochodowy od wyniku na
operacjach nadzwyczajnych.

Nie wystepuje

2a

Dla pozyciji bilansu oraz rachunku zyskoéw i
strat , wyrazonych w walutach obcych - kursy

przyjete do ich wyceny;

Nie dotyczy

2b
Objasnienia do instrumentéw finansowych

Nie dotyczy

3.

Objas$nienie struktury srodkéw pienigeznych
przyjetych do rachunku przeptywow
pienieznych, a w przypadku gdy rachunek
przeplywow pienieznych sporzadzony jest
metodg bezposrednig, dodatkowo nalezy
przedstawi¢ uzgodnienie przeplywéw
pienieznych netto z dziatalno$ci operacyjnej,
sporzadzone metodq posrednig; w przypadku
réznic pomigdzy zmianami stanu niektorych
pozycji w bilansie oraz zmianami tych samych
pozycji wykazanymi w rachunku przeptywéw
pienieznych nalezy wyjasnié ich przyczyny.

Nie dotyczy




4,
Informacje o:

1) charakterze i celu gospodarczym zawartych
przez jednostke uméw nieuwzglednionych w
bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich

wplywu na sytuacje majatkows, finansows i
wynik finansowy jednostki

Nie wystepuja

2) istotnych transakcjach (wraz z ich kwotami)
zawartych przez jednostke na innych
warunkach niz rynkowe ze stronami
powigzanymi

Nie wystepuja

obrotowym zmian zasad (polityki)
rachunkowos$ci, w tym metod wyceny oraz
zmian sposobu sporzgdzania sprawozdania
finansowego, jezeli wywierajg one istotny
wplyw na sytuacje majgtkowg, finansows i
wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i
spowodowang zmianami kwote wyniku
finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu)
wlasnym

3) przecigetnym w roku obrotowym W etatach - ogétem - 4,0et

zatrudnieniu, z podziatem na grupy zawodowe, |- pracownicy umystowi -40et
W osobach - ogélem - 4 osoby
- pracownicy umystowi - 4 osoby

4) wynagrodzeniach, tacznie z Organ zarzgdzajacy:

wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub 208.673,20 zi brutto

naleznych osobom wchedzgcym w skiad

organéw zarzgdzajgcych i nadzorujgcych Organ nadzorujacy:

spéiek handlowych (dia kazdej grupy osobno), (20.789,00zt brutto

5) pozyczkach i Swiadczeniach o podobnym | Nie wystepuje

charakterze udzielonych osobom wchodzacym

w skiad organdéw zarzgdzajgcych i

nadzorujgcych spétek handlowych (dla kazdej

grupy osobno), ze wskazaniem warunkéw

|oprocentowania i terminéw splaty

6) wynagrodzenie naleZzne za badanie Nie wystepuje

sprawozdania za 2021 rok

5. Nie wystepuije

1) informacje o znaczacych zdarzeniach

dotyczgcych lat ubieglych ujetych w

sprawozdaniu finansowym roku cbrotowego

2) informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie |Nie wystepuje

nastgpity po dniu bilansowym, a nie

uwzglednionych w sprawozdaniu finansowym

3) przedstawienie dokonanych w roku Nie wywierajg wptywu na sytuacje

majgtkows, finansowg i wynik finansowy

Spéldzielni.




4) informacje liczbowe zapewniajace
poréwnywalnosé danych sprawozdania
finansowego za rok poprzedzajacy ze
sprawozdaniem za rok obrotowy

Dane sg poréwnywalne

6.

1) informacje o wspéinych przedsigwzieciach,
ktére nie podlegajg konsolidacji, w tym:

a) nazwie, zakresie dziatalno$ci wsp6inego
przedsiewziecia,

Nie dotyczy

b) procentowym udziale,

Nie dotyczy

c) czesci wspdinie kontrolowanych
rzeczowych skfadnikéw aktywow trwatych oraz
wartosci niematerialnych i prawnych,

Nie dotyczy

d) zobowigzaniach zaciggnietych na
potrzeby przedsiewziecia lub zakupu
uzywanych rzeczowych skitadnikéw aktywow
trwalych,

Nie dotyczy

e) czesci zobowigzar wspdlnie
zaciggnietych,

Nie dotyczy

f) przychodach uzyskanych ze wspdinego
przedsiewzigcia i kosztach z nimi zwigzanych,

Nie dotyczy

g) zobowigzaniach warunkowych i
inwestycyjnych dotyczacych wspéinego
przedsigwziecia,

Nie dotyczy

2) informacje o transakcjach z jednostkami
powiazanymi,

Nie dotyczy

3) wykaz spoétek (nazwa, siedziba), w ktérych
jednostka posiada co najmniej 20% udziatow w
kapitale lub ogélnej liczbie gtoséw w organie
stanowigcym spéiki; wykaz ten powinien
zawiera¢ takze informacje o procencie
udziatéw i stopniu udziatu w zarzadzaniu oraz
o zysku lub stracie netto tych spoélek za ostatni
rok obrotowy,

Nie wystepuja




4) jezeli jednostka nie sporzadza
skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
korzystajac ze zwolnienia lub wylgczen,
informacje o:

a) podstawie prawnej wraz z danymi
uzasadniajgcymi odstapienie od konsolidacji,
b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajgcej
skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
wyzszym szczeblu grupy kapitalowej oraz
miejscu jego publikaciji,

c¢) podstawowych wskaznikach ekonomiczno-
finansowych, charakteryzujgcych dziatalno$é
jednostek powigzanych w danym i ubieglym
roku obrotowym, takich jak:

- warto$¢ przychoddw netto ze sprzedazy
produktéw, towaréw i materiatéw oraz
przychodéw finansowych

- wynik finansowy netto oraz warto$é kapitatu
wiasnego, z podziatem na grupy,

- warto$¢ aktywow trwalych,

- przecietne roczne zatrudnienie.

Nie wystepuje

5) Informacje o nazwie i siedzibie jednostki
sporzgdzajgcej skonsolidowane na:

a) najwyzszym szczeblu

b) najwyzszym szczeblu

Nie wystepuje

7.

W przypadku sprawozdania finansowego
sporzgdzonego za okres, w ciggu ktdrego
nastapito pofgczenie:

1) jezeli potgczenie zostato rozliczone metoda
nabycia:

a) nazwe (firme) i opis przedmiotu dziatalnosci
spotki przejetej,

b) liczbeg, warto$¢ nominaing i rodzaj udziatéw
(akgiji) wyemitowanych w celu polgczenia,

c) cene przejecia, warto$é aktywow netto
wedtug warto$ci godziwej spotki przejetej na
dzier potgczenia, warto$é firmy lub ujemnej
wartosci firmy i opis zasad jej amortyzacji.

Nie wystepuje

2) jezeli potaczenie zostato rozliczone metodg
tgczenia udziatéw:

a) nazwy (firmy) i opis przedmiotu dziatalno$ci
spotek, ktére w wyniku potgczenia zostaty
wykres$lone z rejestru,

b) liczbe, warto§¢ nominaing i rodzaj udziatéw
(akcji) wyemitowanych w celu potgczenia,

c) przychody i koszty, zyski i straty oraz
zmiany w kapitatach wtasnych potaczonych
spétek za okres od poczatku roku obrotowego,
w ciggu ktérego nastapito polgczenie, do dnia

polgczenia.

Nie wystepuje




8. Nie wystepuje

W przypadku wystepowania niepewnosci co do
mozliwosci kontynuowania dziatalnosci, opis
tych niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka
niepewnos$c¢ wystepuje, oraz wskazanie, czy
sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym
zwigzane; informacja powinna zawierac
rowniez opis podejmowanych badz
planowanych przez jednostke dziatan
majgcych na celu eliminacje niepewnosci.

9. Nie wystepuje

W przypadku gdy inne informacje niz
wymienione powyzej mogtyby w istotny sposdob
wptynac na ocene sytuacji majgtkowej,
finansowej oraz wynik finansowy jednostki,
nalezy ujawnic te informacje.

Sporzadzit: Cztonkowie Zarzadu:
Al...__ 1 alai;acalsm Ad
An

Cedry Wielkie, 16.03.2023r.
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